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דברי הסבר לתכנית
התכנית באה להסדיר את מיקומו של מועדון חברים (בית העם) אשר נבנה בשטח ספורט ביישוב לבנים.

 דונם13.129שטח התכנית הינו: 
  אשר לא הגדירה זכויות בניה אלא הגדירה כי היתרי בניה53על השטח הצפוני למבני ציבור חלה תכנית ג/במ/

יינתנו עפ"י תכנית בינוי.
 53 אשר הגדירה שימושים  עפ"י תכנית ג/במ/18380על השטח הדרומי למבנים ומוסדות ציבור חלה תכנית ג/

וזכויות בניה:
  מ',3 מ', צידי- 5 קומות. קווי בניין: קדמי-2 מ' ב-12. גובה 50% שטחי שרות, תכסית 20% שטח עיקרי, 50%

 מ'.4אחורי- 
.1997 הוקם בהיתר משנת 203בית הכנסת הנמצא בתא שטח 

 על מנת להסדיר את מועדון החברים התכנית מחליפה בין שטח מבני ציבור בו מאושרות זכויות בניה לבין שטח
מבני ציבור (בו קיים מבנה מועדון) שלא הוגדרו בו זכויות בניה.

התכנית מגדילה את יעוד "מבני ציבור" על חשבון שטח מסחרי לצורך הסדרת גן משחקים קיים.
 כמו כן התכנית מייעדת שטח ספורט (שהפך למבנה ציבור) באזור הדרומי של הישוב אשר יוכל להוות חטיבת

קרקע עבור מגרש ספורט.
כמו כן התכנית מגדירה מחדש קווי בניין.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

חילופי שטחים- מועדון חברים (בית העם), לבנים.שם התכנית

209-0812537מספר התכנית

 דונם13.129שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 )4א (א) (62, )3א (א) (62, )1א (א) (62לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

מרום הגלילמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X246725קואורדינאטה 

Y752214קואורדינאטה 

מרכז היישוב לבניםתיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

לבנים: חלק מתחום הרשות - מרום הגליל

כנרת נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

מושב לבניםשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

5-7, 14 חלק מוסדר 15547

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

מספר מגרש/תא שטח מספר תוכנית
201 18380ג/ 

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

07/11/2011 425 6315  תכנית זו מחליפה את

 קביעותיה של תכנית ג/

  בתחומה של תכנית18380

זו.

החלפה 18380ג/ 

09/07/1992 3881 4024  תכנית זו מחליפה את

קביעותיה של תכנית ג/במ/

 בתחומה של תכנית זו.53

החלפה 53ג/ במ/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןג'נין בלישמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעג'נין בליש1:15001מחייבתשריט מצב מוצע

לאמצב מאושר13:14 25/06/2020ג'נין בליש1:1500125/06/2020רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

nofar@mrg.

org.il

04-6987734 04-6919806 ) 1 ( מירון  מועצה אזורית

 מרום הגליל

רשות מקומית רשות מקומית

 :הערה למגיש התכנית
) כתובת: משרדי המועצה האזורית מרום הגליל, מרכז אזורי מירון.1 (

יזם 1.8.2

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

בתחום התכנית מקרקעין בבעלות המדינה הערה כללית לבעלי עניין בקרקע:

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

jenine@aradp

lan.co.il

04-6679669 04-6723999 ) 1 ( .  ערד ב. שרותים

 פיננסים בע"מ

ג'נין בליש עורך ראשי מתכננת

kamal@nawa

tha.com

04-6453206 04-6453206 439 ריינה ריינה  נואטחה כמאל

 בע"מ

576 נואטחה כאמל מודד מודד

) כתובת: פארק תעשיות קדמת הגליל ד.נ. גליל תחתון.1 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

הסדרת שטחים למבני ציבור.

עיקרי הוראות התכנית 2.2

(א)62 לפי סעיף 18380 לבין מבנים ומוסדות ציבור עפ"י ג/53. הצרחת שטחים בין שטח למבני ציבור עפ"י ג/במ/1

1.

.1 (א) 62. הצרחת שטחים בין שטח למבני ציבור לשטח ספורט לפי סעיף 2

. 3(א)62. הגדלת שטח למבני ציבור ע"ח שטח מסחרי לצורך הסדרת גן משחקים לפי סעיף 3

.4 (א) 62 לפי סעיף 202. הגדרה מחדש של קווי בניין בתא שטח 4
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
201 - 204 מבנים ומוסדות ציבור

200 ספורט ונופש

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
201 - 204 מבנים ומוסדות ציבור שטח עתיקות/הסטורי לשימור

200 ספורט ונופש שטח עתיקות/הסטורי לשימור
 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

7.19 1,017.07 אזור מסחרי

85.74 12,129.6 מבני ציבור

7.07 1,000.15 שטח ספורט

100 14,146.82 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

92.93 13,148.32 מבנים ומוסדות ציבור

7.07 1,000.15 ספורט ונופש

100 14,148.47 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מבנים ומוסדות ציבור  4.1
שימושים 4.1.1

א. מוסדות ומשרדים מקומיים.

ב. מוסדות בריאות דת ותרבות.

ג. מועדונים, מוסדות נוער וילדים.

ד. גני ילדים ופעוטונים.

4.1.2 הוראות

  בינוי ו/או פיתוח

אישורי בניה ינתנו ע"פ תכנית בינוי מאושרת, לכל אזור ואזור, ע"י הועדה.

א

  תנאים למתן היתרי בניה

203-204, 201תא שטח 

. מותר לכלול בבנין אחד מספר תכליות מהמפורטות, במידה ואין הן מהוות מטרד אחת לשניה.1

. קוי בנין יהיו לצידי הדרכים בהתאם לתשריט וכן בהתאם לתכנית בינוי.2

 קומות.2. גובה מקסימלי של המבנים לא יעלה על 3

ב

  תנאים למתן היתרי בניה

 - תנאי להיתר הינו אישור תכנית בינוי כללית למתחם הכוללת פתרונות תנועה, חניה,202תא שטח 

פיתוח וגינון.

תנאי להיתר- אישור חזיתות וחומרי גמר ע"י מהנדס הוועדה.

ג

ספורט ונופש  4.2
שימושים 4.2.1

א. מבני ומתקני ספורט.

ב. מגרשי ספורט.

ג. בריכת שחיה ומתקנים נלווים.

4.2.2 הוראות
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

גודל מגרשתאי שטחשימושיעוד 
(מ"ר)

שטחי בניה
(% מתא שטח)

 אחוזי בניה
כוללים
(%)

תכסית
 (% מתא
שטח)

 גובה
 מבנה- מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

 מספר
קומות

קו בנין
(מטר)

מתחת לכניסה הקובעתמעל הכניסה הקובעת
 גודל מגרש

מזערי
 סה"כשרותעיקרישרותעיקרי

שטחי בניה
 מעל

 הכניסה
הקובעת

 צידי-צידי- ימני
שמאלי

קדמיאחורי

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

7070501223035מ"רמ"ר2025005020

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:הערה ברמת הטבלה

א. תותר העברת אחוזי בניה ממעל מפלס הכניסה אל מתחת למפלס הכניסה באישור ועדה מקומית ובלבד שאין חריגה מסה"כ זכויות הבניה.

ב. גובה המבנה המקסימלי ימדד מפני הקרקע הטבעית או החפורה מן הנקודה הנמוכה ביותר של המבנה אל קצה הגג.

ג. עבור יתר תאי השטח הכלולים בתכנית תוגש תכנית מפורטת אשר תגדיר זכויות בניה עפ"י הנדרש בחוק.

.53- תאושר. כל בינוי חדש יעמוד בקווי הבניין הקבועים בטבלת הזכויות בתכנית ג/במ/203ד. כל בינוי הקיים ערב הגשת תכנית זו בתא שטח 

ה. בקווי בניין צידיים ואחוריים אפס, לא תתאפשר פתיחת פתחים כפי שקבוע בחוק.
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הוראות נוספות 6.

בינוי ו/או פיתוח 6.1
 היתרי בניה ינתנו רק אם לתכנית הבנוי תצורף תכנית פיתוח וגינון. במידה ולא קיימת תכנית

בינוי תצורף לבקשה תכנית פיתוח למגרש.

עתיקות 6.2
 כל עבודה בתחום שטח המוגדר כעתיקות, תתואם ותבוצע רק לאחר קבלת אישור מנהל רשות

.1978העתיקות כמתחייב ובכפוף להוראות חוק העתיקות התשל"ח 

 במידה ויידרש על ידי רשות העתיקות ביצוע של פעולות  מקדימות (פיקוח, חיתוכי בדיקה,

חפירת בדיקה/חפירת הצלה מדגמית, חפירת הצלה) יבצען היזם על פי תנאי רשות העתיקות.

  וחוק רשות1978במידה ויתגלו עתיקות המצדיקות שימור בהתאם לחוק העתיקות התשל"ח 

 , ייעשו על ידי היזם ועל חשבונו כל הפעולות המתבקשות מהצורך1989העתיקות התשמ"ט 

לשמר את העתיקות.

 היה והעתיקות יצריכו שינוי בתכנית הבנייה, תהיה הועדה המקומית רשאית להתיר שינויים

 בתכניות הבנייה ובלבד שלא יתווספו עקב שינויים  אלה זכויות בנייה או תוספות שמשמעותן

פגיעה בקרקע.

 אין רשות העתיקות מתחייבת לאשר בנייה בשטח או בחלקו גם לאחר בדיקה/חפירה, זאת

 במידה ובשטח יתגלו עתיקות ייחודיות ולא ייראו את התכניות כמקנות זכויות בנייה בשטח

שהינו אתר עתיקות מוכרז.

חניה 6.3
 החניה תהיה בתחום המגרש בהתאם לדרישות תקן החניה (הוראות תקנות התכנון והבניה

 ) או לתקנות התקפות במועד הוצאת ההיתר. תנאי למתן היתר בניה הבטחת מקומות חניה2016

כנדרש בתקנות.

איכות הסביבה 6.4
 הנחיות מרחביות לתכנון ולביצוע מסלעות, קירות תמך, סוללות ומדרונות ופעולות הנדסיות

לשם צמצום תחלואה במחלת הלישמניה.

 א. איסור השארת ערימות סלעים ודרדרת- בסיום עבודות הפיתוח והבניה אין להותיר סלעים

 בשולי השטח שעבר פיתוח או להעבירם לשטחים פתוחים יש להדגיש שזו עבירה על החוק, יש

להקפיד שסילוק עודפי חפירה יבוצע לאתרים מוסדרים.

 ב. איסור תכנון והקמה של מסלעות כפתרון לקירות תמך- אין לתכנן ולבנות מסלעות

 מלאכותיות הכוללות חללים בין הסלעים. במידה וכבר נבנו מסלעות, יש לטפל במסלעה באחת

 מהשיטות הבאות: איטום החללים במסלעה בבטון מצופה בחצץ ו/או כיסוי כל המסלעה ברשת

ייעודית.

 ג. הנחיות לחיפוי מדרונות בחומר דק- תחילה יש ליצור את שכבת בסיס המדרון באמצעות

  ס"מ עד כיסוי מלא של הדרדרת, לאחר5שפיכת אפר ו/או חומר גרוס שגודל האבן אינו גדול מ-

 מכן יש לשפוך אדמת גן או חישוף מעורבת באבנים, (קרקע אבנונית) בכדי למנוע היסחפות חומר

  ס"מ, הכל על פי הנחיות יועץ הקרקע בהתייחס לשיפוע המדרון20-30הכיסוי הדק, בעובי של כ-

וליחס אבנים/קרקע.

 ד. הקמת קירות תמך ללא חללים- קירות תמך או טרסות, לא יבנו מבולדרים או סלעים לא

מסותתים.

  ס"מ עבור ניקוז ובכפוף לכך שלא ניתן יהיה5ה. ניתן להשאיר פתחים ברוחב של יעלה על 

להרחיב פתחים אלו.
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הפקעות ו/או רישום 6.5
 ניתן להפקיע שטחים המיועדים בתכנית זו לצרכי ציבור, בהם שטחים למבני ציבור, שטחים

ציבוריים פתוחים, דרכים ולרושמם על שם הרשות המקומית או המדינה, בכפוף לכל דין.

חלוקה ו/ או רישום 6.6
רישום החלוקה ייעשה על פי הוראות החוק.

חשמל 6.7
 א. תנאי למתן התר בניה יהיה תיאום עם חברת חשמל בדבר תכנון והקמת חדר שנאים ו/או חדר

 מיתוג, פרטי קווי חשמל עיליים ותת קרקעיים, הנחיות לגבי מרחקי בניה ומגבלות שימוש מקווי

חשמל עיליים ותת קרקעיים קיימים ומתוכננים.

ב. תחנות השנאה

. מיקום תחנות ההשנאה יעשה בתיאום עם חברת חשמל.1

  ניתן יהיה בשל אילוצים טכניים או תכנוניים למקם את תחנות1. על אף האמור בסעיף ב'2

ההשנאה במרווחים שבין קווי בנין לגבול מגרש, או על עמודי חשמל או משולב במבני המגורים.

ג. איסור בנייה בקרבת מתקני חשמל

 לא יינתן היתר בניה בנייה לשימושים כגון מגורים, מסחר, תעשיה ומלאכה, תיירות ומבני ציבור

בקרבת מתקני חשמל קיימים או מאושרים, אלא במרחקים המפורטים מטה:

מהתיל הקיצוני/ מהכבל/ מהמתקן /מציר הקו

 מ' קו חשמל מתח נמוך  תיל חשוף3.0

 מ' קו חשמל מתח נמוך  תיל מבודד2.0

 ק"ו תיל חשוף או מצופה33 מ' קו חשמל מתח גבוה עד 5.0

 ק"ו כבל אווירי מבודד (כא"מ)33 מ' קו חשמל מתח גבוה עד 2.0

 ק"ו160-  110 מ' קו חשמל מתח עליון 20.0

 ק"ו400 מ' קו חשמל מתח על-עליון  35.0

 מ' כבלי חשמל מתח נמוך0.5

 מ' כבלי חשמל מתח גבוה3

בתיאום עם חברת חשמל כבלי חשמל מתח עליון

 מ'                       ארון רשת1

 מ'                       שנאי על עמוד3

 על אף האמור לעיל תתאפשר הקמתם של מבנים ו/או מתקני חשמל במרחקים הקטנים מהנקוב

 לעיל ובלבד שבוצע תיאום עם חברת חשמל לגבי מרחקי בטיחות מפני התחשמלות ובכפוף לכל

דין. להקמת מבני תשתית יעשה תיאום פרטני בין בעל התשתית לבין חברת החשמל.

 בתכנית מתאר המתירה הקמתם של מבנים המכילים חומרים מסוכנים המועדים לדליקה או

 לפיצוץ תיכלל הוראה הקובעת כי לא יינתן היתר בנייה אלא במרחקי בטיחות שייקבעו בתכנית

המתאר בתיאום עם חברת החשמל. 

 לפני תחילת ביצוע עבודות חפירה או בניה יבדוק המבצע את קיומם האפשרי של כבלי חשמל.

  מטרים מכבלי חשמל אלא3אין לחפור או לבצע עבודת בנייה כלשהי מעל ובקרבת של פחות מ-

לאחר קבלת אישור מחברת החשמל.

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח10לא יינתן היתר לחפירה, חציבה או כרייה במרחק הקטן מ-

  מ' מהמסד של עמוד  חשמל במתח גבוה/נמוך ולא תבוצע פעולה כזו, אלא3עליון/על עליון או 

 לאחר שניתנה לחברה  הזדמנות לחוות דעה על ההיתר המבוקש או הפעולה אותה עומדים לבצע

לפי העניין.
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חשמל 6.7
 על אף האמור לעיל, בתחום תכנית מתאר הקובעת רצועה למעבר קווי חשמל ראשיים-קווי מתח

על ועל עליון יחולו הוראות תכנית מתאר עבורם.

 על אף האמור בכל תכנית, כל בניה או שימוש מבוקשים בקרבת מתקני חשמל יותרו בכפוף

למגבלות הקבועות בסעיף זה.

)2006(לפי דרישות חוק החשמל וחוק הקרינה (תנאי היתרי קרינה) הבלתי מייננת 

ניהול מי נגר 6.8
 מי נגר עילי מתחום התכנית יועברו, מתחומי המגרשים והמבנים אל שטחים ציבוריים פתוחים

או למתקני החדרה סמוכים לצרכי השהייה, החדרה והעשרת מי תהום.

סידורים לאנשים עם מוגבלויות 6.9
 קבלת היתר למבנה ציבורי, לאחר הבטחת סידורים לנכים לשביעות רצון מהנדס הוועדה

המקומית ועל פי תקנון חוק התכנון והבנייה.

פסולת בניין 6.10
 לא יינתן היתר בניה אלא לאחר התחייבות היזם לפינוי פסולת הבניה ופינוי עודפי עפר לאתר

מוסדר.

פיקוד העורף 6.11
 תנאי למתן היתר בניה יהיה אישור פיקוד העורף לפתרונות המיגון במגרש. לא יוצא היתר בניה

למבנה בשטח התכנית אלא אם כלול בו מקלט או ממ"ד בהתאם לתקנון ההתגוננות האזרחית.

שרותי כבאות 6.12
 קבלת התחייבות ממבקשי היתר הבניה לביצוע דרישות שרות הכבאות ולשביעות רצונם, תהווה

תנאי להוצאת היתר בניה.

תנאים למתן היתרי בניה 6.13
 תנאי למתן היתר מכח תכנית זו, כולל עבודות עפר ופריצת דרכים, יהיה אשור תכניות כוללות

לביוב, מים, ניקוז וחשמל ע"י הרשויות המוסמכות לכך.

תשתיות 6.14
 מים- אספקת מים תהיה מרשת המים המקומית. החיבור לרשת יהיה בתאום ובאישור משרד

הבריאות ובאישור מהנדס הועדה המקומית.

 ניקוז- תנאי לקבלת היתר בניה, הבטחת ניקוז כל השטח בתחום התוכנית, באישור מהנדס

הועדה המקומית ובאישור רשות הניקוז כנרת ולפי תכנית ניקוז כוללת המאושרת.

 ביוב- תנא לקבלת היתר בניה, חיבור למערכת הביוב של הישוב, באישור מהנדס הועדה

 המקומית ובהתאם לתכנית ביוב מאושרת ע"י משרד הבריאות ורשות הניקוז כנרת והגורמים

המוסמכים לכך.

 אשפה- סידור סילוק האשפה יהיו לפי הוראות הרשות המקומית. לא יינתן היתר בניה בשטח

תוכנית אלא לאחר שיובטח מקום לפחי האשפה בשטח המגרש ויסומן בהיתר בניה.

היטל השבחה 6.15
היטל השבחה יוטל ויגבה על פי הוראות התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה.

הנחיות מיוחדות 6.16
  מלבד השינויים12564 תחולנה הוראות תכנית ג/12564על השימושים המותרים מכוח תכנית ג/
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הנחיות מיוחדות 6.16
שנקבעו בקווי הבניין והמרחקים בין מבנים בתכנית זו.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

זמן למימוש תכנית זו הינו מידי.
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